Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af Boligselskabernes
Landsforeningen, november 1998, efter reglerne i lov om leje af almenq
boliger - fov nr. 968 af 17. december 1997, og bekendtgerelse om

vedligeholdelse og istandszttelse af almene boliger - bekendt
371 af 19. juni 1998. e o

Boligforeningen P.M.
Bredgade 71

9700 Brenderslev
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Standard - vedligeholdelsesreglement
Model A - normalistandszettelse

A-ordning - kort fortalt

- Lejeren serger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,

tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

- Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s ofte, at boligen ikke forringes bortset fra
almindeligt slid og zlde.

- Ved fraflytning gennemferer udlej eren en normalistandsattelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og lofter samt renggring.

- Normalistandszttelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handverksmeessigt forsvarligt nyistandsat.

- Lejeren afholder udgifterne til normalistandszttelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift - i forhold til boperiodens lengde.

- Lejeren afholder alle udgifter til istandszttelse som folge af misligeholdelse.

1. Generelt

Reglernes ikrafttreden: Med virkning fra den 1.9.2000 erstatter dette vedligehol-
: delsesreglement tidligere geeldende reglementer. Opnaet

anciennitet overferes i henhold til tidligere vedligeholdelses-
reglement af juli 1987.

Andring af leje- Vedligeholdelsesreglementet gelder uanset eventuelle
kontraks: modstdende kontraktbestemmelser. Det treeder i stedet for eller

supplere de bestemmelser om vedligeholdelse og istandszttelse,
som star i lejekontrakten.

Beboerklagenevn: Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af

pligten til at vedligeholde og istandsztte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenzvnet.



Boligens stand.

Syn ved indflytning:

Indflymingsrapport:

Fejl, skader og
mangler skal pdtales
inden 2 uger:

Lejerens vedligehol-
delsespligt:

Scerlfg udvendig ved-
ligeholdelse:

Udlejeren vedlige-
holdelsespligt:

2. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed i god og for-
svarlig stand. Vagge og lofter fremtraeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vare nyistandsatte,

I tilknytning til lejemé&lets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med den geldende standard i
afdelingen og for denne type bolig.

Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport
hvor lejeren kan f3 indfajet eventuelle bemearkninger. Kopi af
indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes
til lejeren senest 14 dage efter, sifremt denne ikke er tilstede ved
synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler,
skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt
pétale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvzsentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren
hefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

3. Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
atholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s8 ofte, at boligen ikke forringes, bort-
set fra almindeligt slid og =lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglements afsnit 5 vare bestemt, om
lejeren vedligeholder og renholder nermere afgivne adgangs- og
opholdsarealer, udvendigt trevark og lignende i umiddelbar til-
knytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat
sédanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvar-
ligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig udskiftning af
ruder, vandhaner, elafbrydere, toiletkummer, cisterner,
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ruder, vandhaner, elafbrydere, toiletkummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer, vaskemaskiner og

lignende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i
dennes raderet.

Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af

lase og nggler. Udlejeren atholder alle udgifter i denne forbin-
delse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligholdelse 1
boligerne ud over det, der fremgar af udlejerens vedligholdelses-

pligt.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sidan meddelelse heefter
lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte folge af den
manglende anmeldelse.

4. Ved fraflytning

Normalistandsettelse Ved fraflytning udferes en normalistandsttelse, der omfatter
ved fraflyming: ngdvendig:

- afvaskning af treelofter

- hvidtning eller maling af lofter og overvagge

- maling eller tapetsering af vaegge

- rengering

Eventulle afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales
af udlejeren, medmindre opseetningen ikke er udfert fagligt
forsvarligt, eller lejeren har udfert anden vaegbehandling end
foreskrevet i vedligholdelsesreglementets afsnit 6.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandszttelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. mined
regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets opher. Nar der
er ghet 100 méneder, vil udlejeren séledes helt have overtaget
udgiften til normalistandsattelsen.

Misligholdelse: Lejeren atholder alle udgifter til istandsazttelse som folge af mis-
ligholdelse. '

Misligeholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forrnget
eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligholdelse
eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes hus-
stand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.



Ekstraordiner rengoring:

Undladelse af normal-
istandscettelse:

Syn ved fraflytning:

Fraflytningsrapport.

Oplysning om istand-
scettelsesudgifter:

Endelig opgorelse:

Arbejdets udforelse:

Istandscettelse ved
bytning:

Huvis der er behov for ekstraordiner rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa
som misligholdelse.

Normalistanszttelse kan udlades for bygningsoverflader, som ved
fraflytningssynet fremtraeder héndvarksmassigt forsvarligt
nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Efter fraflytningssynet har beboeren ikke lengere adgang til leje-
mélet, og det vil derfor ikke vare muligt selv at fortage istand-
settelsen.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremggr, hvilke istandsettelsesarbejder, der skal udfres som
normalistandsattelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales
af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er ti]
stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien
af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skrifilig
oplysning om den ansléede udgift til istandsattelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pi normalistandszttelse og eventuel mislig-
holdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandszttelses-
udgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandszttelsesarbejder der er udfert, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istand-
szettelsesarbejde som folge af misligholdelse specificeres og
sammenteelles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10% i forhold til den forst ansliede
istandsattelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranledning p4
grundlag af synsrapport.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.



Vedligeholdelse af
haver:

Trappevask:

Stuer, verelser og entre:

Lofter:
Kokken veegbehandling:
Badeverelse:

Treverk:

Boligens standard ved
lejemdlets begyndelse:

5. Szerlig udvendig vedligeholdelse

Til de lejemal som der er have til, skal hakken klippes mindst
en gang arligt, dog senest den 1. august. Safremt disse datoer
ikke overholdes, vil boligforeningen overtage klipningen for
beboerens regning,

Haverne skal renholdes séledes, at dette ikke gdelegger
helhedsindtrykket 1 omradet.

Vedligholdes haven ikke, vil den blive kraevet istandgjort for
beboerens regning.

Havearealerne herer under lejerens vedligeholdelse og vil derfor
blive synet sammen med lejligheden ved eventuel fraflytning,

I Valdemarsgade og Vestergardsgade foretages trappevask af
lejeren.

6. Szrlige regler for indvendig vedligeholdelse

Veagge i stuer/verelser/entre er ved indlytningen tapetseret/malet
med savsmuldstapet eller almindligt tapet til en pris af kr. 60,00
pr. rulle og kan vedligeholdes med falgende tapet - og maling-
typer:

Hvis der males, skal der bruges en maling svarende mindst til
Glans 5. '

Dog ma felgende tapet- og malingtype eller vaegbeklzdninger
ikke benyttes: Trebeklening og hessian pa veegge.

Lofter skal males hvide.

Som stuer, verelser og entre.

Males med mindst glans 10, der mé ikke tapetseres med tapet.

Males med mindst glans 30 og farvekode 1000.

Boligforeningen foretager indvendig vedligeholdelse af vinduer
efter en turnusplan.

7. Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og vagge
nyistandsatte.

Trevark, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vare
istandsat, hvor der efter udlejerens sken har vearet behov for det.



Slid og celde:

Farvevalg:

ol

Jens Kristian Larsen
dirigent

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan bare
preeg af almindeligt slid og lde for et lejemal af den pageldende
type og alder. Vi skal ggre opmarksom p4, at deri afd. 1 - 10
ikke bliver gjort noget ved gulvene, dog vil vinyl p& kekkengul-
vet vere undtaget.

Der kan ikke stilles serlige krav til farvevalg,
Der skal udtages farver fra de mapper som Boligforeningen stiller
til radighed.

Vedligeholdelsesreglementet er vedtaget pa Boligforeningen
P.M.’s ordinzre generalforsamling den 29. august 2000,

: . otk eeres
Egon Hassing Gerhard Gra
mand forretningsferer



