VEDTAGTER FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN
IIPMII

Kapitel 1
Navn, hjemsted og formal

§1.
Boligorganisationens navn er “Andelsboligforeningen PM”
Organisationen har hjemsted i Brgnderslev Kommune

§2.
Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud.

§3.

Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfgre, udleje, administrere, vedligeholde og moder-
nisere stgttet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed, der er naevnt i stk. 1, udfgre aktiviteter,
som har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret
pa den viden, som organisationen har oparbejdet.



Kapitel 2
Medlemskab og kapitalforhold

§4.

Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opnoteret pa
organisationens venteliste. Enhver person, der er fyldt 15 ar kan optages af boligorganisatio-
nen.

Stk. 2. Senest ved indgaelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af orga-
nisationens vedtaegter til det pageeldende medlem.

Stk. 3. Medlemmerne far numre efter den raekkefglge de er indmeldt. Boligorganisationen
ferer en fortegnelse over medlemmerne og deres medlemsnummer.

§5.

Hvis boligorganisationen er organiseret med medlemsindskud, indskyder hvert medlem ved
indgaelse af lejekontrakt et medlemsindskud, som indgar i organisationens formue som an-
svarlig kapital. Indskuddet forrentes ikke. Generalforsamlingen kan beslutte fremtidige sn-
dringer af indskuddets stgrrelse.

Stk. 2. Medlemmerne haefter kun med det betalte medlemsindskud.

Stk. 3. Et medlem kan ikke modregne sin forpligtelse til at betale medlemsindskud med for-
dringer pa organisationen.

Stk. 4. Overgar retten til en bolig til en anden person efter reglerne i §§ 70-75 i almenlejelo-
ven, indtreeder den nye lejer i retten til medlemsindskuddet.

Stk. 5. Nar et medlem ophgrer, tilbagebetales medlemsindskuddet. Dette gaelder dog kun, hvis
ingen er indtradt i retten til medlemsindskuddet efter stk. 4, og hvis den ansvarlige kapital, der
udgegres af medlemsindskuddene, er i behold.

§6.

Medlemskab af boligorganisationen er obligatorisk sa leenge medlemmet er bolighavende i
henhold til stk. 2. Er medlemmet ikke bolighavende, kan udmeldelse ske skriftligt uden varsel.

Stk. 2. Et medlem er bolighavende, nar det i kraft af sit medlemskab har bolig i boligorganisa-
tionens ejendomme.

Stk. 3. Et medlems rettigheder over sin bolig er undergivet de begraensninger, der geelder for
alment boligbyggeri samt lejekontrakten.



Kapitel 3
Boligorganisationens ledelse

Generalforsamlingen
§7.

Medlemmerne er boligorganisationens gverste myndighed, og udgver denne myndighed gen-
nem generalforsamlingen.

Stk. 2 Generalforsamlingen traeffer beslutning om fglgende forhold:

1. Valg af revisor.

2. Valg af bestyrelsesformand, gvrige bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
3. Organisationens byggepolitik.

4. Grundkgb.

5. lveerksaettelse af nyt byggeri.

6. Erhvervelse eller salg af organisationens ejendomme.

7. Vaesentlig forandring af organisationens ejendomme.

8. /Zndring af vedtaegterne.

Stk. 3. Generalforsamlingen godkender organisationens vedtaegter, arsregnskab og beretning.

Stk. 4. Generalforsamlingen godkender afdelingens regnskaber og traeffer beslutning om fgl-
gende forhold vedrgrende afdelingerne:

1. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2. Vasentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

3. Grundkegb.

4. Iveerkseaettelse af nyt byggeri.

5. Nedlaeggelse af en afdeling.

6. Falles afdelingsm@de og falles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

Stk. 5. Generalforsamlingen kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de om-
rader, der er naevnt i stk. 4, til organisationens bestyrelse.
Stk. 6. Generalforsamlingen kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af or-
ganisationens bestyrelse, skal udgves af generalforsamlingen.

§8.
Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Dagsorden for generalforsamlingen skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.



2. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det se-
neste forlgbne ar.

3. Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilhg-

rende revisionsberetning.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af formanden safremt denne er pa valg.

Valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.

Valg af revisor.

Eventuelt.

e

§9.

Den ordinzere generalforsamling afholdes i Brgnderslev og indkaldes af bestyrelsen med
mindst 8 dages varsel ved bekendtggrelse i den lokale presse. Indkaldelsen skal angive tid og
sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning til det, nar
en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller nar mindst 1/3 af organisationens bolig-
havende medlemmer eller mindst halvdelen af boligorganisationens medlemmer skriftligt an-
moder om at fa et angivet emne behandlet. Safremt ekstraordinzer generalforsamling afholdes
pa baggrund af anmodning fra boligorganisationens medlemmer afholdes generalforsamlin-
gen senest 3 uger efter, at anmodningen er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinzer general-
forsamling skal ske som i stk. 1. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsorden. Nar ekstraordinaer generalforsamling har vaeret afholdt, kan ny ekstraordi-
naer generalforsamling om samme emne fg@rst finde sted efter afholdelse af ordinzer general-
forsamling.

§ 10.

Adgang til generalforsamlingen har medlemmer af boligorganisationen og disse myndige hus-
standsmedlemmer. | indkaldelsen kan adgangen betinges af, at der Igses adgangskort pa bo-
ligorganisationens kontor senest 3 dage fgr generalforsamlingen. Medlemmer af organisati-
onsbestyrelsen har ligeledes adgang til generalforsamlingen.

Stk. 2. Enhver, der efter stk. 1 har adgang til generalforsamlingen, har ret til at tage ordet. En-
hver, der efter stk. 1, 1. pkt., har adgang til generalforsamlingen, har ret til at fa et angivet
emne behandlet af generalforsamlingen. Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen for den
ordinzere generalforsamling, skal veere indsendt skriftligt til bestyrelsen senest 1.april. Forslag
skal ggres tilgeengelig for alle organisationens lejere senest 8 dage f@gr generalforsamlingen.

Stk. 3. Stemmeret har kun boligorganisationens bolighavende medlemmer i henhold til § 6,
stk. 2 og disses myndige husstandsmedlemmer. Hver husstand har 2 stemmer, uanset hus-
standens stgrrelse.



Stk. 4. Stemmeret kan ikke udgves gennem fuldmagt.
§11.

Beslutning traeffes af de tilstedevaerende stemmeberettigede ved almindeligt stemmeflertal.
Nar 1/3 af de tilstedevaerende stemmeberettigede forlanger det, eller nar dirigenten i gvrigt
beslutter det, skal afstemningen vaere skriftlig. Forslag om andring af vedtaegterne eller op-
Igsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis halvdelen af de stemmeberettigede er
medt, og 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end halvdelen mgdt, men
mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, afholdes ny generalforsamling inden 2 uger
efter den fgrste generalforsamling. Pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte
stemmeberettigede - vedtages, hvis 2/3 af de afgivnhe stemmer er for forslaget.

Stk. 2. | en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives
af dirigenten og formanden for organisationens bestyrelse. En udskrift af protokollen skal gg-
res tilgaengelig for organisationens lejere senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§12.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusiv formanden. Generalforsamlingen vaelger med-
lemmerne til bestyrelsen blandt boligorganisationens bolighavende medlemmer og disses
myndige husstandsmedlemmer. Samtidig med valg af bestyrelsesmedlemmer vaelges 2 sup-
pleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens
medlemmer skal veere beboere i organisationen. Formanden eller naestformanden skal vaere
beboer i organisationen.

Stk. 3. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar halvdelen

hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidigt valgte medlemmer ved den raekkefglge,
som medlemmerne er valgt eller udpeget i. Genvalg og genudpegning kan finde sted.

Stk. 4. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af generalforsamlingen, indtreeder en af de valgte
suppleanter. Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordinzer generalfor-
samling til valg af bestyrelsesmedlem og suppleanter.

Stk. 5. Bestyrelsen valger en naestformand af sin midte.

stk. 6. Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen neermere bestemmelse om udfgrelsen af
sit hverv.

§13.



Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrel-
sen er ansvarlig for driften, herunder for, at udlejning, budgetplanlaegning, regnskabsaflaeggel-
se, lejefastszettelse, og den daglige administration sker i overensstemmelse med de geeldende
regler.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskabet for organisationen og for dens enkelte
afdelinger efter forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmg-
det, jf. § 15, stk. 4. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den endelige
godkendelse af afdelingernes budgetter for det fglgende regnskabsar efter forudgaende god-
kendelse pa de ordinzere afdelingsmgder, jf. § 15, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar
inden regnskabsarets udlgb budget for organisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansatte en forretningsfgrer eller en di-
rektgr. Det bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt ngdvendig medhjaelp for forretnings-
fereren eller direktgren kan antages af denne eller skal ansaettes af bestyrelsen.

Stk. 4. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den samlede be-
styrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal veere bestyrelsens formand
eller naestformand, i forening med forretningsfgreren eller direktgren, hvis en sadan er ansat.
Organisationens bestyrelse kan meddele en forretningsfgrer, herunder en almen administrati-
onsorganisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og de enkelte afdelinger.

§14.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes fraveer, af naestformanden, nar der
sk@nnes at vaere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Udover
bestyrelsesmedlemmerne har forretningsfgreren adgang til bestyrelsens mgder, dog uden
stemmeret. Dagsordenen for bestyrelsesmgdet ggres tilgaengelig for boligorganisationens le-
jere samtidig med, at der indkaldes til m@det eller kort tid derefter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige, ggr formandens eller, i dennes fravaer, naestformandens
stemme udslaget.

Stk. 4. | en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives
af formanden eller, i dennes fraveer, naestformanden. En udskrift af protokollen skal ggres til-
gaengelig for organisationens lejere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Kapitel 4
Afdelingens ledelse



§ 15.

Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsars begyndelse ordinaert, obligatorisk
afdelingsmgde i hver afdeling. | en ny afdeling afholdes afdelingsmgde fgrste gang inden 6
maneder efter, at indflytning har fundet sted. Det pahviler organisationens bestyrelse at ind-
kalde til det fgrste afdelingsmg@de. De fglgende afdelingsmgder indkaldes af afdelingens besty-
relse. Indkaldelse skal ske med mindst 2 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelin-
gen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Dagsorden for afdelingsmgdet skal, jf. dog stk. 4, omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde, samt godkendelse af afde-
lingens driftsbudget for det kommende ar.

3. Behandling af eventuelt indkomne forslag.

4. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

5. Eventuelt.

Stk. 3. Fremsaetter mindst 3/4 af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere krav herom,
skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens bolig-
ejere efter reglerne i § 17, stk. 4.

Stk. 4. Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal forelaegges afdelingsmgdet til god-
kendelse. Er dette besluttet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes
yderligere et ordineaert afdelingsmgde i den pagaeldende afdeling (regnskabsmgdet). Afde-
lingsmgdet treeffer i sddanne tilfaelde tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinzere afde-
lingsmgder valg af afdelingsbestyrelse skal finde sted (valgm@det). Afholdes der to ordinzere
afdelingsmgder, sker fremlaeggelse af arsberetning pa regnskabsmgdet.

Stk. 5. Afdelingsmgdet treeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse.
Afdelingsbestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Valgbare medlemmer til afde-
lingsbestyrelsen er bolighavende medlemmer i henhold til § 6, stk. 2 og disses zegtefzller eller
hermed sidestillede personer.

Stk. 6. Det afdelingsm@de, hvor der valges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelings-
mgdet eller afdelingsbestyrelsen vaelger formand for afdelingsbestyrelsen.

Stk. 7. Ekstraordinzert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til
det, nar mindst 3/4 af husstandene i afdelingen gnsker et angivet emne behandlet, nar afde-
lingsmgdet pa et tidligere tidspunkt har truffet beslutning herom, eller nar organisationens
bestyrelse anoder afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordinzert afdelingsmgde
samt dagorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en anmodning om ind-
kaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde, foretages indkaldelsen af boligorganisationens be-
styrelse. Nar ekstraordinaert afdelingsmgde har vaeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert afde-



lingsm@de om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordineert, obligatorisk afde-
lingsm@de, jf. dog § 19, stk. 3., sidste pkt.

§ 16.

Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge f@r det ordinzere, obligatoriske afdelingsmgde. Afholdes der ikke
regnskabsmgde, jf. § 15, stk. 4, udsendes desuden det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 15, stk. 4, at afdelingens regnskab skal forelaegges
afdelingsmgdet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge f@r det ordinzere afdelingsmgde, hvor regnskabet skal
godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige hus-
stande i afdelingen senest 1 uge fgr afdelingsmgdet.

§17.

Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har afdelingens bolighavere i henhold til § 6,
stk. 2 og disse myndige husstandsmedlemmer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstan-
dens stgrrelse.

Stk. 2. Adgang har tillige boligorganisationens ledelse og repraesentanter for denne.
Afdelingsmgdet kan beslutte, at andre kan deltage i mgdet. Organisationens ledelse kan lige-
ledes beslutte, at andre kan deltage i mgdet.

Stk. 3. Enhver, der ifplge stk. 1 og 2 har adgang til afdelingsmg@det, har ret til at tage ordet.
Enhver, der ifglge stk. 1 eller stk. 2, 1. pkt. har adgang til afdelingsmgdet, har ret til at fa et
angivet emne behandlet pa mgdet. Forslag, der gnskes behandlet pa det ordinaere afdelings-
mgde, skal veere afdelingsbestyrelsen i haende senest 2 uger fgr mgdet. Forslag bekendtggres
for afdelingens boligejere senest 1 uge fgr mpdet.

Stk. 4. Afdelingsmgdets beslutninger treeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt
de tilstedeveerende stemmeberettigede. Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afgg-
relse af emner, der er til behandling pa afdelingsmgdet, skal treeffes ved efterfglgende uraf-
stemning blandt afdelingens boligejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset
stgrrelse. Nar et forslag har veeret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme
forslag f@rst finde sted efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk afdelingsmgde.

§18.
Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.



Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen forelaegger de overordnede rammer for iveerkseettelse af arbejder
og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse ivaerksaettes.
Afdelingsmgdet kan herunder traeffe beslutning om iveaerksaettelse af forebyggende arbejder
rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik pa at styrke det sociale liv og
netveerk i boligomradet, safremt afdelingsmgdet samtidig tiltraeder den ngdvendige lejeforhg-
jelse.

Stk. 4. Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den
geeldende arlige leje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere.

Stk. 5. Udfgrelsen af kollektive anlaeg, som bliver felles for flere afdelinger, kan gennemfgres
efter forudgaende godkendelse af afdelingsmgder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmgdet fastsaetter en husorden og veelger vedligeholdelsesordning for afdelin-
gen.

Stk. 7. Afdelingsmgdet kan beslutte, at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets
kompetence pa en reekke omrader til en eller flere beboergrupper.

§19.

Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt sit
hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens bestyrelse de
funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen. Bestar afdelingen udelukkende af ldrebo-
liger, der bebos af svage og plejekraevende =ldre, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at
afdelingsbestyrelsen udpeges af kommunalbestyrelsen blandt beboere, pargrende eller andre,
der vil kunne varetage beboernes interesse.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmgder i de re-
spektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udggr en samlet bebyggelse
med faelles varmeforsyning, kollektive anlzaeg eller lignende, skal anses som én afdeling med
hensyn til beboernes befgjelser, sdledes at afdelingerne skal have falles afdelingsmgder og
feelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsens funktionsperiode falger reglerne i § 12, stk. 3

Stk. 4. Organisations ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i forbindelse
med udgvelsen af dennes funktioner.

Stk. 5. Organisationens ledelse skal orientere afdelingsbestyrelsen om ledelsens anszettelse og
afskedigelse af ejendomsfunktionaerer.

Stk. 6. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker til
boligorganisationens ledelse.



Stk. 8. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde.
Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

Kapitel 5
Valg af revisor
§ 20.

Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af den godkendte revisor, der
vaelges af generalforsamlingen. Revisor afgar hvert ar, medmindre vedkommende genvelges.

Kapitel 6.
Arsregnskab
§ 21.

Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger Igber fra 1. januar til 31. december
med virkning fra 1. januar 2012.

Stk. 2. Arsregnskabet bestar af seerskilte regnskaber for organisationen og dens enkelte afde-
linger.

§ 22.

Hvis der er ansat en forretningsfgrer eller direktgr, forelaegger denne udkast til arsregnskabet
for bestyrelsen.

Stk. 2. Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Hvis der er
ansat en forretningsfgrer eller direktgr, underskriver denne ogsa regnskabet.

§ 23.
Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors beretning og
udskrift af revisionsprotokol senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning indsendes til
kommunalbestyrelsen i Brgnderslev til gennemgang. Regnskabsmaterialet skal ligeledes ind-
sendes til Landsbyggefonden.

Kapital 7

Likvidation
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§24
Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der er fast-

sat herom for almene boligorganisationer.

Disse vedtaegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser,
der er fastsat i medfgr heraf.

Vedtaget af boligorganisationens generalforsamling den

Vedtaget pa boligforeningens ordinaere generalforsamling den 26. august 2010 og den ekstra-
ordinaere generalforsamling den 8. september 2010.

Bestyrelsen:

Hanne Wulff  Lars R. Pedersen Jgrgen S. Nielsen  Carsten Christiansen  Aase Dahl
Formand naestformand
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