Vedtaegter for Andelsboligforeningen ”PM”

Kapitel 1.
Navn, hjemsted og formal.

§ 1.

Boligorganisationens navn er ”Andelsbolig Foreningen PM”

Stk. 2.
Boligorganisationen har hjemsted i Brgnderslev Kommune

Stk. 3.
Boligorganisationen har ikke nogen oprindelig egenkapital.

§ 2.
Boligorganisationen har til formal at opfgre, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere stgttet
boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2.

Boligorganisationen kan udover den i stk. 1 navnte virksomhed udfgre aktiviteter, som har en naturlig
tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden, boligorganisationen
har oparbejdet.

Kapitel 2.
Boligorganisationens medlemmer.

§3.

Enhver person, der er fyldt 15 ar, kan optages som medlem af boligorganisationen mod betaling af et
indmeldelsesgebyr, som fastsettes af boligorganisationens gverste myndighed.

Indmeldelsesgebyret er driftsindtegt for boligorganisationen.

Stk. 2
Medlemmerne far numre efter den rekkefglge de er indmeldt. Boligorganisationen fgrer en fortegnelse over
medlemmerne og deres medlemsnummer.

Stk. 3.
Ethvert medlem far ved sin indmeldelse i Boligorganisationen udleveret et eksemplar af vedtegterne.

§4.

Medlemmerne hafter ikke personligt for boligorganisationens eller dens afdelingers forpligtelser. Forinden
en lejlighed overtages, betaler et medlem an boligorganisationsandel.

Andelens stgrrelse fastsettes af boligorganisationens @verste myndighed. Andelen indgar i
boligorganisationens formue som ansvarlig kapital og forrentes ikke.

Stk. 2.
Et medlem kan ikke modregne sin forpligtelse til at betale andel med fordringer pa boligorganisationen.

Stk. 3.

Overgar brugsretten til en bolig til en anden person i medfgr af lov om leje eller bekendtggrelse om
udlejning af almene boliger, kan andelen overdrages til den, der overtager boligen. Afhandelse eller
pantsztning af andele kan herudover kun ske med bestyrelsens samtykke.

Stk. 4.
Udstedes der andelsbeviser, betaler medlemmerne stempling heraf.



§ 5.
Et bolighavende medlem, jvf. stk. 2 kan kun udmelde sig af boligorganisationen med virkning fra sin
fraflytning. Andre medlemmer kan udmelde sig uden varsel.

Stk. 2.
Et medlem er bolighavende, nar det i kraft af sit medlemskab har bolig i boligorganisationens ejendomme.

Stk. 3.
Et medlems rettigheder over sin bolig er undergivet de begrensninger, der gelder for alment byggeri.

§6.

Misligholder et medlem i vasentlig grad sine medlemsforpligtelser overfor boligorganisationen eller dens
boligafdelinger, kan vedkommende udelukkes fra at vaere medlem af boligorganisationen med sadant varsel,
som bestyrelsen bestemmer. Boligen kan i sa fald forlanges fraflyttet til et n&ermere fastsat tidspunkt. Den
pagaldende kan indbringe spgrgsmalet for den fgrstkommende ordinzre generalforsamling.

§7.

Nar et medlemskab ophgrer, far medlemmet eller dettes bo boligorganisationsandelen tilbagebetalt. Dette
sker dog kun, hvis der ikke er nogen, der er indtradt i medlemmets rettigheder og forpligtelser og hvid den af
boligorganisationsandelene dannede ansvarlige kapital er i behold.

Kapitel 3.
Boligorganisationens ledelse
Generalforsamlingen

§8.
Medlemmerne er boligorganisationens ¢@verste myndighed og udgver denne myndighed gennem
generalforsamlingen.

Stk. 2.

Generalforsamlingen treeffer beslutning om:

Erhvervelse eller salg af boligorganosationens ejendomme.

Grundkgb.

Iverksettelse af nyt byggeri.

Nedlaggelse eller salg af afdeling.

Valg af revisor.

Valg af bestyrelsesformand, gvrige bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Fastsattelse af indmeldelsesgebyr og foreningsandel.

Andring af vedtegterne.

Oplgsning af boligorganisationen.

Generalforsamlingen godkender boligorganisationens vedtegter, arsregnskab og
bestyrelsesberetning.
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Stk. 3.
Generalforsamlingen godkender endvidere afdelingernes regnskaber og treffer beslutning om fglgende
forhold vedrgrende afdelingerne:

1. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2. Grundkgb.

3. Ivarksettelse af nyt byggeri.

4. Felles afdelingsmgde og felles afdelingsbestyrelsesmgde for flere afdelinger, jvf. § 20 stk.2



§9.
Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter regnskabsarets slutning ordinar generalforsamling. Dagsordenen for
denne skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.
2. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder forretningsfgrelsen for det forlgbne ar.
3. Endelig godkendelse af arsregnskab med revisionsberetning samt foreleggelse af budget.
4. Behandling af eventuelt indkomne forslag.
5. Valg af formand for bestyrelsen for sa videt han er pa valg.
6. Valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer og bestyrelsessuppleanter.
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.
§ 10.

Den ordin®re generalforsamling afholdes i Brgnderslev og indkaldes af bestyrelsen med mindst 8 dages
varsel ved bekendtggrelse i den lokale presse.
Indkaldelse bgr tillige ske ved brev til samtlige medlemmer.

Stk. 2.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet, skal
samtidig med indkaldelsen fremlagges til eftersyn for medlemmerne pa boligorganisationens kontor.

stk. 3.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning til det, nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det, eller nar mindst 1/3 af de medlemmer, der har bolig i
boligorganisationen, eller mindst %2 af samtlige dens medlemmer skriftligt anmoder om at fa et angivet emne
behandlet. I sidstn@vnte tilfelde atholdes generalforsamlingen senest 4 uger efter, at anmodning herom er
modtaget. Indkaldelse sker som navnt i stk. 1 og stk. 2. Nar ekstraordiner generalforsamling har veret
afholdt, kan ny ekstraordinar generalforsamling om samme emne fgrst finde sted efter atholdelse af ordinzr
generalforsamling.

§ 11.

Adgang til generalforsamlingen har medlemmer af boligorganisationen, disses ®gtefeller eller dermed
sidestillede personer. I indkaldelsen kan adgangen betinges af, at der lgses adgangskort pa
boligorganisationens kontor senest 3 dage f@gr generalforsamlingen.

Stk. 2.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen og til at tage ordet.
Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen, ma vere indsendt til bestyrelsen senest 2 maneder efter
regnskabsarets afslutning.

Stk. 3.
Stemmeret har kun bolighavende medlemmer, disses @gtefelle eller hermed sidestillede personer. Hver
husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse.

Stk. 4.
Stemmeret kan ikke udgves gennem fuldmagt.

§ 12.

Beslutninger treffes af de tilstedevaerende medlemmer ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af de
tilstedevaerende stemmeberettigede forlanger det, eller nar dirigenten i gvrigt beslutter det, skal afstemningen
vere skriftlig. Valg af bestyrelsesformand og bestyrelsesmedlemmer skal altid vere skriftlig.

Forslag om @®ndring af vedtegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis halvdelen
af de stemmeberettigede er mgdt, og 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end halvdelen
mgdt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, indkaldes til ny generalforsamling, der skal



afholdes inden 2 uger efter den fgrste generalforsamling. Pa denne kan forslaget uanset antallet af
fremmgdte vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2.

For at vedtagelse af boligorganisationens oplgsning skal vere gyldig, kreves endvidere, at oplgsningen
besluttes pa afdelingsmgder i samtlige afdelinger, og at den besluttes efter samme regler og med samme
majoritet (gennemsnitsresultat af afstemningerne) som navnt i stk. 1, 3. og 4. pkt.

Stk. 3.

Sammenlaegning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de bergrte afdelinger. Har
boligorganisationen i forbindelse med nybyggeri truffet beslutning om, at to eller flere byggeafsnit skal
udggre en afdeling, kan denne beslutning dog ikke omggres pa et afdelingsmgde i en eller flere af
afdelingerne.

Stk. 4.
I en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen.

Bestyrelsen

§ 13.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Formanden vealges serskilt. Generalforsamlingen
vaelger medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens bolighavende medlemmer, disses &gtefeller
eller hermed sidestillede personer. Samtidig med valg til bestyrelsen valges 2 suppleanter for disse.

Stk. 2.

Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens g@vrige medlemmer afgar halvdelen hvert ar.
Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lodtreekning og ellers ved den raekkefglge,
medlemmerne er valgt. Suppleanterne afgar pa skift hvert andet ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3.
Afgar et bestyrelsesmedlem indtreeder den fgrst valgte suppleant. Findes ingen suppleanter, indkaldes til
ekstraordiner generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 4.
Bestyrelsen velger en naestformand af sin midte.

Stk. S.
Ved en forretningsorden treffer bestyrelsen nermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

§ 14.

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen er ansvarlig
for driften, herunder for at udlejning, budgetleggelse og regnskabsafleggelse, lejefastsettelse og den
daglige administration sker i overensstemmelse med de herfor geldende regler.

Stk. 2.

Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for boligorganisationen og dens enkelte afdelinger efter
forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelings-mgdet.

Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den endelige godkendelse af afdelingernes
budgetter for det fglgende regnskabsar efter forudgaende godkendelse pa de ordinzre afdelingsmgder.
Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udlgb budget for boligorganisationen.



Stk. 3.

Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansatte en forretningsfgrer eller direktgr. Det bestemmes ved
forretningsordenen, hvorvidt ngdvendig hjelp for forretningsfgreren/direktgren kan ans®ttes af denne eller
skal ans@ttes af bestyrelsen. Dog foretages ansattelse af bogholder, kasserer eller af inspektgrer for de
enkelte afdelinger af bestyrelsen efter indstilling fra forretningsfgreren/direktgren.

Stk. 4.

Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den samlede bestyrelse
eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vare bestyrelsens formand eller nastformand i
forening med forretningsfgreren/direktgren, hvis en sadan er ansat. Boligorganisationens bestyrelse kan
meddele en forretningsfgrende boligorganisation fuldmagt til at forpligte boligorganisationen og de enkelte
afdelinger.

§ 15.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes fraveer af nestformanden, nar der skgnnes at vere
behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Hvis forretningsfgrer er ansat, deltager
denne i mgdet, dog uden stemmeret.

Stk. 2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst 2 medlemmer er
tilstede.

Stk. 3.
Beslutning treffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt stemmeflertal. Star
stemmerne lige, ggr formandens eller i dennes fraver nastformandens stemme udslaget.

Stk. 4.
I en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af formanden.
Kapitel 4.
Afdelingernes ledelse

§ 16.
Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr neste regnskabsars begyndelse ordinzrt afdelingsmgde i hver
afdeling. I en ny afdeling afholdes afdelingsmgde fgrste gang inden 6 maneder, efter indflytning har fundet
sted. Dagsorden for afdelingsmgdet skal, jf. dog stk. 3, omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Fremleggelse af beretning for perioden siden sidste m@gde samt godkendelse af afdelingens

driftsbudget for det kommende ar.

3. Behandling af indkomne forslag.

4. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter.

5. Eventuelt.

Stk. 2.
Fremsatter mindst 3% af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal godkendelse af
afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 18 stk. 3.

Stk. 3.

Afdelingsmgdet kan beslutte at arsregnskab skal foreleegges afdelingsmgdet til godkendelse.

Er dette tilfeeldet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes yderligere et ordinzrt
afdelingsmgde i den pageldende afdeling (regnskabsmgdet). Afdelingsmgdet treffer i sadanne tilfelde
tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinere afdelingsmgder valg af afdelingsbestyrelse skal finde sted
(valgmgdet). Afholdes der to ordinere afdelingsmgder, sker fremleggelse af arsregnskabet pa regnskabs-
mgdet.



Stk. 4.

Ekstraordinart afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, eller nar mindst %
af husstandene i afdelingen gnsker et angivet emne behandlet, eller nar der pa et tidligere tidspunkt er truffet
beslutning i afdelingen senest en uge forud for afdelingsmgdet, eller nar boligorganisationens bestyrelse
anmoder afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordinert afdelingsmgde skal ske med mindst 2
ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden. Efterkommer
afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinzrt afdelingsmgde,
foretages indkaldelsen af boligorganisationens bestyrelse. Nar ekstraordinert afdelingsmgde har vearet
afholdt, kan nyt ekstraordinart afdelingsmgde om samme emne fgrst finde sted, efter atholdelse af ordinzrt,
obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 5.

Tager lejerne jf. § 18 stk. 1, 1. pkt., i en ny afdeling ikke inden 6 maneder efter indflytning — om ngdvendigt
efter opfordring fra boligorganisationens bestyrelse — initiativ til indkaldelse af et afdelingsmgde, pahviler
det boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det fgrste afdelingsmgde. De fglgende afdelingsmgder
indkaldes af afdelingens bestyrelse med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelingen.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsm@det samt dagsorden.

§17.

Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i afdelingen senest
1 uge forud for det ordinzre afdelingsmgde. Afholdes der ikke regnskabsmgde, jf. § 16 stk. 3, udsendes
endvidere det sidste godkendte arsregnskab.

Stk. 2.

Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 16 stk. 3, at afdelingens regnskab skal forelegges afdelingsmgdet til
godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige husstande i afdelingen senest 1
uge forud for det ordinere afdelingsmgde, hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3.
Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige husstande.

§ 18.

Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har lejere i afdelingen, disses @gtefeller eller hermed
sidestillede personer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Adgang har tillige — men
uden stemmeret — boligorganisationens ledelse og reprasentanter for denne. Afdelingsmgdet kan beslutte, at
andre deltager i mgdet, ligeledes uden stemmeret. Boligorganisationens ledelse kan beslutte, at andre kan
deltage i mgdet med taleret.

Stk. 2.

Enhver, der ifglge stk. 1, 1. pkt. og 3. pkt. har adgang til afdelingsmgdet, har ret til at fa et angivet emne
behandlet pa mgdet og til at tage ordet. Forslag der gnskes behandlet pa det ordinere afdelingsmgde, skal
veere afdelingsbestyrelsen i hende senest 2 uger for mgdet. Forslag bekendtggres for afdelingens lejere
senest 1 uge fgr mgdet.

Stk. 3.

Afdelingsmgdets beslutninger treffes pa grundlag af almindelig stemmeflertal blandt de tilstedevaerende
stemmeberettigede. Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afggrelse af emner, der er til behandling pa
afdelingsmgdet, skal treffes ved efterfglgende urafstemning blandt afdelingens lejere, hvor hver husstand
har 2 stemmer uanset stgrrelse. Nar et forslag har veret til urafstemning, kan ny urafstemning om samme
emne, fgrst finde sted efter afholdelse af ordinzrt obligatorisk afdelingsmgde.



§ 19.

Afdelingsbestyrelsen treeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse. Afdelingsbestyrelsen skal besta
af et ulige antal medlemmer og mindst 3 medlemmer. Valgbare som medlemmer er lejere i afdelingen,
disses ®gtefeller eller hermed sidestillede personer.

Stk. 2.
For sa vidt angar afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reglerne i § 13 stk. 2 tilsvarende anvendelse.

§ 20.

Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt sit hverv, uden at
en ny afdelingsbestyrelse er valgt varetager boligorganisationens bestyrelse de funktioner, der er henlagt til
afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2.

Generalforsamlingen kan efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmgder i de respektive afdelinger
bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udggr en samlet bebyggelse med felles varmeforsyning, kollektive
anleg eller lignende, skal anses som 1 afdeling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at afdelingerne
skal have felles afdelingsmgder og felles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3.
Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde. Hvervet som medlem
i afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

§ 21.
Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.

Stk. 2.
Afdelingsbestyrelsen foreleegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.

Stk. 3.

Afdelingsbestyrelsen forelegger de overordnede rammer for iverksettelse af arbejder og aktiviteter i
afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse ivaerksattes. Afdelingsmgdet skal herunder
treeffe beslutning om ivaerksattelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere
med henblik pa at styrke det sociale liv og netvaerk i boligomradet, safremt afdelingsmgdet samtidig
tiltreeder den ngdvendige lejeforhgjelse. Afdelingsmgdet kan endvidere treffe beslutning om beboernes ret
til at udfgre forbedringer m.v. af boligerne jf. §§ 69 og 70 i Lov om almene boliger mv.

stk. 4.

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 % af den galdende arsleje, skal
godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere, hvis mindst 3% af afdelingsmgdets
stemmeberettigede deltagere fremsatter krav herom.

Stk. 5.
Udfgrelse af kollektive anleg, som bliver felles for flere afdelinger, kan gennemfgres efter forudgaende
godkendelse pa afdelingsmgder i de respektive afdelinger.

Stk. 6.
Afdelingsmgdet fastsatter husorden for afdelingen.

Stk. 7.
Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker til boligorganisationens
ledelse.



Stk. 8.
Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets kompetence pa en
reekke omrader til en eller flere beboergrupper.

Stk. 9.
Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ledelsens ans@ttelse og afskedigelse af ejendomsfunktionzrer.

Stk. 10.
Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afggrelse af spgrgsmal der henhgrer under
afdelingsbestyrelsen, skal treeffes ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 18 stk. 3.

Stk. 11.
Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i forbindelse med udgvelsen af
dennes funktioner.

Stk. 12.
Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden traeffe nermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

Kapitel 5.
Valg af revisor

§ 22.
Boligorganisationen og dens afdelingers regnskaber revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor,
der veelges pa generalforsamlingen. Revisor afgar hvert ar, medmindre vedkommende genvalges.

Kapitel 6.
Arsregnskab

§ 23.
Boligorganisationen og dens afdelingers regnskabsar Igber fra 1. april til 31. marts.

Stk. 2.
Arsregnskabet bestar af serskilte regnskaber for boligorganisationen og dens enkelte afdelinger.

§ 24.
Hvis der er ansat forretningsfgrer/direktgr, forelegger denne udkast til regnskab for bestyrelsen.

Stk. 2.
Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Er forretningsfgrer/direktgr ansat,
underskriver denne ogsa regnskabet.

§ 25.

Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors beretning og udskrift af
revisionsprotokol indsendes til kommunalbestyrelsen i Brgnderslev inden 6 maneder efter regnskabsarets
udlgb.

Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.



Kapitel 7.
Likvidation

§ 26.
Likvidation af boligorganisationen eller den afdelinger finder sted efter de regler, der er fastsat herom for

almene boligorganisationer.

Disse vedtegter suppleres med reglerne i Lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser, der er fastsat i
medfgr heraf.

Vedtaget pa boligorganisationens ordinere generalforsamling den 29. august 1997 og ekstraordincere
generalforsamling den 11. september 1997.



